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Tresc raportu:

Zarzad Skyline Investment S.A. informuje, ze w dniu 08 grudnia 2017 r. otrzymat od spétki
zaleznej Nurtos Sp. z o.0. informacje o zawarciu w dniu 07 grudnia 2017 r. umowy
przedwstepnej sprzedazy nieruchomosci przy ul. Jagielloniskiej 55 nalezgcej do Nurtos Sp. z
0.0. oraz aneksu do tej umowy, pomiedzy Nurtos Sp. z 0.0. a Indywidualna Kancelaria
Adwokacka Piotr Marszatek z siedzibg w Warszawie a OPS INVEST S.A. z siedzibg w Warszawie.
O przyjeciu wstepnej oferty nabycia tej nieruchomosci, ztozonej przez Indywidualna Kancelaria
Adwokacka Piotr Marszatek Emitent informowat w raporcie biezgcym RB 47/2017 z dnia 16
pazdziernika br.

Informacja o przedmiotowej umowie zostata zakwalifikowana przez Zarzad jako informacja
poufna, ze wzgledu na znaczng w skali Spétki warto$¢ przedmiotowej umowy oraz wielkos$¢ i
wartosé projektu.

Na mocy niniejszej umowy przedwstepnej Nurtos Sp. z 0.0. (Sprzedajacy) oraz Indywidualna
Kancelaria Adwokacka Piotr Marszatek (Kupujacy) zobowigzujg sie zawrze¢ umowe sprzedazy
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Jagiellonskiej
55, o tacznej powierzchni 13.190 m? wraz z prawem wifasnosci budynkéw oraz budowli
posadowionych na tej nieruchomosci, pod warunkiem, ze bedg one w stanie wolnym od
wszelkich obcigzed wraz z prawami autorskimi do dokumentacji bedgcej podstawg wydania
decyzji srodowiskowej, decyzji o warunkach zabudowy i zgody na przeniesienie wymaganych
obowigzujgcymi przepisami prawa opinii, stanowisk, uzgodnien, zezwolen, pozwolen i decyzji
a takze pod warunkiem niewystgpienia innych ,warunkéw negatywnych”, w tym zmian
przepisdw prawa. Strony zobowigzaty sie zawrze¢ umowe sprzedazy po spetnieniu wszystkich
warunkéw zawieszajgcych w terminie 36 miesiecy od dnia podpisania umowy przedwstepnej,
z mozliwoscig przedtuzenia o kolejne 24 miesigce.

Umowa wraz z aneksem okreéla, ze przy zatozeniu 22.200 m? PUMIU, Kupujacy zaptaci cene
stanowigcg kwote 32.300.000 zt netto, z czego kwota 29.000.000 zt netto tytutem ceny za
prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz prawo witasnosci budynkow i 500.000 zt
netto tytutem wynagrodzenia za autorskie prawa majatkowe do dokumentacji oraz 2.800.000
zt netto w przypadku zmiany celu uzytkowania wieczystego.

Ponadto, w oparciu o Decyzje o Warunkach Zabudowy ilos¢ PUMIiU bedzie wieksza niz 22.000
m? cena zostanie powiekszona o kwote netto stanowiaca iloczyn liczby metréw
kwadratowych, o ktérg ulegnie zwiekszeniu PUMIU i kwoty 1.300 zt netto. W przypadku



mniejsze] ilosci PUMIU niz 22.000 m? cena ta zostanie pomniejszona o iloczyn kwoty 1.470 zt
netto i liczby metréw kwadratowych, o ktérg ulegnie zmniejszeniu.

Ostateczna cena zostanie ustalona przez strony po uzyskaniu prawomocne] i ostatecznej w
procesie administracyjnym Decyzji o Warunkach Zabudowy i na podstawie wykonanego
Architektonicznego Projektu Koncepcyjnego.

Kupujacy tytutem zaliczki zaptacit Sprzedajgcemu 12.000.000 zt, za$ Sprzedajgcy zobowigzat sie
dokona¢ zabezpieczenia poprzez ustanowienie na rzecz Kupujacego hipoteki umownej do
sumy 13.250.000 zt w miejsce opréznione po dokonanej w dniu dzisiejszym sptacie w catosci
zobowigzania wobec Przemystowego Instytutu Motoryzacji z siedzibg w Warszawie.

Ponadto strony postanowity, ze beda uprawnione do odstgpienia od Umowy Przedwstepnej
Sprzedazy w przypadku niespetnienia sie warunkdw zawieszajgcych i wystgpienia warunkéw
negatywnych. W przypadku rozwigzania lub odstgpienia przez Kupujgcego od Umowy
Przedwstepnej Sprzedazy, Sprzedajgcy zobowigzuje sie do zwrotu Kupujgcemu zaliczki
najpdzniej w 60 dni od dnia rozwigzania lub odstgpienia wraz z odsetkami ustawowymi za
opdznienie w zwrocie i w zakresie tego obowigzku Sprzedajacy podda sie egzekucji, wprost z
tego aktu stosownie do art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c.

taczny wymiar kar zwigzanych z niniejsza umowa nie moze przekroczy¢ 10% wartosci
kontraktu.
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